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Artikel 0: Algemene bepalingen

0.1. Terminologie

Voor de toepassing van deze stedenbouwkundige voorschriften wordt verstaan onder:
Afstand tot de perceelsgrens:

de kortste afstand van enig punt van een gebouw tot de perceelsgrens van het bestaande
kadastrale perceel of een ontworpen kavel;

Afstand tot de zonegrens:

de kortste afstand van enig punt van een gebouw tot de zonegrens zoals aangeduid op het
plan;

Bijgebouw:

een gebouw, dat in bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan een op hetzelfde bouwperceel
gelegen hoofdgebouw;

Bouwhoogte:

Hoogte van een bouwwerk die - tenzij anders aangeduid- moet worden gemeten van het
grondpeil tot de bovenkant van de deksteen of de kroonlijst

Bouwstrook (of strook voor bebouwing):

strook die over haar gehele diepte voor bebouwing in aanmerking komt;
Bruto-vloeroppervlakte:

de som van de oppervlaktes van een ruimte of groep van ruimten, gemeten op vloerniveau
(gelijkvloers of hoger) langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies die
desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen. Onder hellende daken moet de
oppervlakte genomen worden vanaf 1,5 meter vrije hoogte vanaf het vloerpeil tot de
onderzijde van de afgewerkte dakconstructie.

Constructie:

elk bouwwerk, van hout, steen, beton, metaal of ander bouwmateriaal, dat met de grond
verbonden is of erop geplaatst is;

Dakbasis:

denkbeeldig vlak dat de beide vlakken van een zadeldak in hun onderste zijde evenwijdig met de
nok snijdt.

Dakkapellen:

Uit het dakvlak vooruitspringend venster (= geen dakvlakvenster)

Eengezinswoning:

een gebouw of een deel ervan dat bestemd en ingericht is voor de huisvesting van één
gezin;

Gebouw:

een door de mens gemaakte, toegankelijke, overdekte en geheel of gedeeltelijk omsloten
ruimte;

Kroonlijsthoogte:

afstand vanaf het maaiveld tot aan de bovenkant van de dakgoot;

Nokhoogte:

afstand vanaf het straatniveau maaiveld tot aan het hoogste punt van het gebouw;
Perceelsgrens:

de grens van een perceel, overeenkomstig de kadastrale aanduidingen;

Tuinstrook:

de zone gelegen achter de strook voor bebouwing;

Voorgevelbouwlijn:

denkbeeldige lijn die de grens vormt van de voortuinstrook en de bouwstrook; bij hoekkavels ligt
ze aan de smalste zijde van de kavel;
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Voortuinstrook

De zone gelegen tussen de rooilijn en de voorgevelbouwlijn

Woning:

een gebouw of een deel ervan dat bestemd en ingericht is voor de huisvesting van één of
meer gezinnen;

Zone (of bestemmingszone):

grondoppervlakte met eigen stedenbouwkundige voorschriften.

0.2. Algemeen geldende voorschriften

0.2.1. Reliéfwijzigingen
Wijzigingen van het reliéf mogen geen invloed hebben op de waterhuishouding en op de
natuurlijke loop van het hemelwater van de aanpalende eigendommen. Hoogteverschillen

worden op eigen terrein opgevangen en er wordt steeds aangesloten op het peil van de
aanpalende eigendommen.

0.2.2. Duurzaamheidsprincipes

Alle inrichtingen moeten kaderen binnen een duurzame ontwikkeling. Voor gebouwen
vertaalt dat zich in aspecten van duurzaam bouwen, een minimale milieubelasting,
investeren in duurzame technologie en integraal waterbeheer.

0.2.3. Integraal waterbeheer

Werken en handelingen, voorzieningen en inrichtingen die nodig zijn voor het beheersen
van overstromingen of het voorkomen van wateroverlast voor zover zij conform de
principes van natuurtechnische milieubouw gebeuren en passen binnen een integraal
waterbeheer zijn steeds toegelaten?

Hemelwater moet in eerste instantie zoveel mogelijk gebruikt worden. Het resterende deel
moet maximaal kunnen infiltreren in de ondergrond, hetzij door het gebruik van
waterdoorlatende materialen, hetzij door afleiding van hemelwater van verharde delen naar
de onverharde delen, hetzij door afleiding naar daartoe voorziene constructies om het water
te bufferen gekoppeld aan vertraagde afvoer.

Afvalwater dient aangesloten te worden op het rioleringsnet of dient op de site zelf
gezuiverd te worden.

0.2.4. Beplanting

Beplantingen op het openbaar domein en structurele beplantingen in tuinen, zoals hagen en
hoogstammige bomen, dienen te gebeuren met streekeigen planten en indien beschikbaar
met autochtoon plantmateriaal.

Hoogstammige bomen mogen slechts op 2 m van de perceelsgrens worden geplant, andere
bomen en hagen op 0,5 m van de perceelsgrens, behoudens anders luidende bepalingen in
volgende artikelen.

0.2.5. Overige technische bepalingen

Het oprichten van kleinschalige gebouwen, constructies en infrastructuur voor openbaar nut
is toegelaten in alle zones voor zover rekening wordt gehouden met de hoofdbestemmingen
van het gebied. Hun noodzaak moet om technische of sociale redenen kunnen worden
aangetoond bij de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning.

0.2.6. Wachtgevels

De vrijblijvende geveldelen worden afgewerkt door de laatst bouwende met een gelijkaardig
gevelmateriaal, gelijkwaardig en in harmonie met de voorgevel van de eerst bouwende.
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Een wachtgevel moet, indien er geen stedenbouwkundige aanvraag lopende is betreffende
het belendend perceel, visueel afgewerkt worden zodat de gevel geen visueel storend
element is in het straatbeeld.

0.2.7. Parkeren

Per wooneenheid dient minimaal 1 parkeerplaats op eigen terrein te worden voorzien.

0.2.8. Zonnepanelen

Energiebesparende installaties (zonnepanelen, fotovoltaische cellen,...) zijn toegelaten op
het dak van gebouwen.

Op hellende daken dient de installatie geintegreerd te worden in het hellende dakvlak.

0.2.9. Dakvensters en dakkapellen

Gevallen waarin oprichting is toegelaten:

- op het achterste dakvlak : steeds toegelaten;

- op het driehoekig dakvlak van een schilddak: steeds verboden;

- op het voorste dakvlak: steeds toegelaten

Plaats van oprichting:

- gelijk met de snijlijn van het gevelvlak met het dakvlak of op maximaal 0,40 m achteruit
en op minimum 1 m afstand van de scheidsmuren en van de vrijstaande zijgevel.

Afmetingen:

- maximum breedte: 1/3 van de gevelbreedte.

- maximum hoogte (bovenkant kroonlijst): de helft van de dakhoogte van het
hoofdgebouw.

0.2.10. Terrassen en balkons
Terrassen en balkons, inclusief borstwering en de zichtschermen, worden steeds voorzien
binnen de contouren van het maximaal toegelaten bouwvolume.

Terrassen kunnen ook als private buitenruimte voorzien worden op het maaiveld in de
tuinzone.
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Artikel 1: Zone voor eengezinswoningen

1.1. Strook voor hoofdgebouwen

1.1.1. Bestemming

Toelichting ruimtelijke opties en
principes (niet verordenend)

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Voorzieningen voor inwonende
hulpbehoevenden zijn toegelaten voor
zover ze niet afsplitsbaar zijn van de
woning. Voor de definitie van
zorgwoningen wordt verwezen naar de
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.
Overige woningsplitsing is niet toegelaten,
evenals nevenbestemmingen vreemd aan
de woonfunctie. De nevenfunctie mag de
woonkwaliteit op geen enkele wijze in het
gedrang brengen.

Deze zone heeft als hoofdbestemming ééngezinswoningen in gegroepeerde bebouwing.

Enkel functies, complementair aan het wonen zijn toegelaten als nevenbestemming, mits
aan alle van de volgende vereisten is voldaan:

1° de woonfunctie blijft behouden als hoofdfunctie;
2° de complementaire functie heeft een maximale vloeroppervlakte van 50 m2
3° de complementaire functie is niet hinderlijk voor de woonomgeving.

1.1.2. Inrichting

Toelichting ruimtelijke opties en
principes (niet verordenend)

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Plaatsing van de gebouwen:
— binnen de op plan aangeduide strook voor hoofdgebouwen;
— voorgevel op de voorgevelbouwlijn ;
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Toelichting ruimtelijke opties en
principes (niet verordenend)

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Afmetingen van de gebouwen:

— Kroonlijsthoogte:=7™ op de voorgevelbouwlijn 65m
— Nokhoogte: =#=t=S=m 11m

— Bouwdiepte 9 m

Welstand van de gebouwen:

Zijgevels van kopgebouwen mogen niet uitgevoerd worden als blinde gevels of wachtgevels
en moeten hoogwaardig afgewerkt worden.

Dakvorm

Hellende daken met een helling van 45 graden, een dakbasis van 9 m en met de nok
evenwijdig met de voorgevelbouwlijn

Materialen
Esthetisch en constructief verantwoorde, duurzame materialen.

1.2. Voortuinstrook

1.2.1. Bestemming

Toelichting ruimtelijke opties en
principes (niet verordenend)

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Tuin
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1.2.2. Inrichting en beheer

Toelichting ruimtelijke opties en
principes (niet verordenend)

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Aanleg van de zone

Na de oprichting van het hoofdgebouw dient deze strook als tuin te worden aangelegd en
als dusdanig gehandhaafd.

Aanplantingen moeten geschieden in overeenstemming met de natuurlijke begroeiing en
met streekeigen soorten.

Alleen het gedeelte van de grond dat als toegang tot de gebouwen en voor de carport
wordt aangewend mag worden verhard (max. 50% van de voortuinstrook) in kleinschalige
en waterdoorlatende materialen.

Het aanleggen van bijkomende parkeerplaatsen in de voortuinstrook is niet toegestaan.
Alle andere constructies, uitgezonderd constructies voor hemelwateropvang en
erfscheidingen, zoals hiernavolgend bepaald, zijn verboden, evenals het opslaan van
materialen.

Erfscheidingen

- kunnen worden uitgevoerd in esthetische en duurzame materialen, met een hoogte van
maximaal 40 cm, met uitzondering van poortkolommen, waarvan de maximale hoogte
1,50 m bedraagt;

- een geintegreerde of vrijstaande brievenbus volgens de geldende reglementering kan
hier eveneens toegelaten worden.

1.3. Strook voor bijgebouwen

1.3.1. Bestemming

Toelichting ruimtelijke opties en
principes (niet verordenend)

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

In de strook voor bijgebouwen is verplicht

Carports verplicht gekoppeld op te richten, volgens aanduidingen op het verkavelingsplan.
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Toelichting ruimtelijke opties en
principes (niet verordenend)

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

een carport op te richten gekoppeld met

een carport op het aangrenzend perceel.

1.3.2. Inrichting

Toelichting ruimtelijke opties en
principes (niet verordenend)

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Plaatsing van de gebouwen
- binnen de op plan aangeduide strook voor bijgebouwen;
- tegen de zijperceelsgrens

Afmeting van de gebouwen

- bouwhoogte maximaal 3,25 meter; per groep van 2 gekoppelde carports kan
afgeweken worden van deze hoogte voor zover de 2 gekoppelde carports worden
opgericht met dezelfde bouwhoogte.

- maximaal 3,5 m breedte

Welstand van de gebouwen
Materialen
Enkel houten carports

Dakvorm
Plat dak verplicht.

Aanleg van de zone

De strook voor bijgebouwen mag verhard worden. Het niet bebouwde gedeelte dient
aangelegd te worden als voortuinstrook.
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1.4. Tuinstrook

1.4.1. Bestemming

Toelichting ruimtelijke opties en Verordenend stedenbouwkundig voorschrift
principes (niet verordenend)

Tuin

1.4.2. Inrichting en beheer

Toelichting ruimtelijke opties en Verordenend stedenbouwkundig voorschrift
principes (niet verordenend)

Aanleg van de zone

Deze strook dient als tuin voor bewoners en moet als dusdanig aangelegd en gehandhaafd

worden.

Aanplantingen moeten geschieden in overeenstemming met de natuurlijke begroeiing en

met streekeigen soorten.

Het aanbrengen van verhardingen is beperkt tot terrassen en tuinpaden. Min 80 % moet

ingericht worden met groenvoorzieningen.

Alle andere constructies, uitgezonderd constructies voor hemelwateropvang en

erfscheidingen, zoals hiernavolgend bepaald, zijn verboden.

Erfscheidingen

- draadafsluitingen, degelijke houten planken constructies en/of hagen in streekeigen
gewassen tot een hoogte van max. 2 meter

- in het verlengde van de scheimuur is een afsluitingsmuur in hout of in materialen die
aansluiten bij de gebruikte materialen voor de woning eveneens toegestaan, tot
maximaal 3 meter achter de achtergevelbouwlijn en met een hoogte van max. 2m.
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Artikel 2: Openbare wegenis

2.1. Bestemming

Toelichting ruimtelijke opties en
principes (niet verordenend)

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Openbare wegenis en openbare groene ruimten.

2.2. Inrichting

Toelichting ruimtelijke opties en
principes (niet verordenend)

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

In deze zone zijn alle constructies en werken toegelaten, noodzakelijk voor de inrichting,
de veiligheid en het beheer van de wegenis en het aansluitend openbaar domein en voor
integraal waterbeheer.
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Bijlage : lijst streekeigen heesters en bomen

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pubescens
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Genista anglica
Genista pilosa

Ilex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Myrica gale

Populus tremula
Prunus avium
Prunus cerasifiera
Prunus institia
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus catharticus
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cenirea

Salix fragilis

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sarothamnus scoparius
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

veldesdoorn of spaanse aak
zwarte els

zachte berk
zuurbes

haagbeuk

gele kornoelje

rode kornoelje
hazelaar
tweestijlige meidoorn
eenstijlige meidoorn
kardinaalsmuts
stekelbrem
kruipbrem

hulst

gewone liguster
wilde kampernoelie
rode kampernoelie
mispel

gewone gagel
ratelpopulier of esp
zoete kers
kerspruim

kroos

vogelkers

sleedoorn

wilde peer
wintereik

zomereik
wegedoorn

zwarte bes

aalbes

hondsroos

eglantier

schietwilg

geoorde wilg
waterwilg of boswilg
grauwe wilg
kraakwilg

bittere wilg

katwilg

gewone vlier

brem

lijsterbes
winterlinde/kleinbladige linde
zomerlinde/grootbladige linde
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Ulmus glabra ruwe iep
Ulmus minor gewone of gladde iep of veldiep
Viburnum opulus gelderse roos
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